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Az epitdipari kivitelezési tevékenysegrol
sz06l6 191/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet
modositasa

Az epitéesi beruhazasok
kozbeszerzésenek reszletes
szabalyairol szolo 306/2011. (XIl. 23.)

Korm. rendelet modositasa

Az epitesugyi es epitesfelugyelet
hatosagi eljarasokrol es ellenorzesekrol,
valamint az epitesugyi hatosagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet modositasa
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Az alabbi témakorok vonatkozasaban szabalyoz:

1. alanctartozas megakadalyozasat elosegito
intézkedésekrol szolo 1593/2012. (XII. 17.)
Korm. hatarozat 3. pontjaban meghatarozott
feladat végrehajtasa,

a minimalis rezsioradij vizsgalatanak eloirasa
a kozbeszerzeési eljarasban,

az elektronikus éepitéesi naplo bevezetésével
kapcsolatos modositasok,

a kivitelezoi nyilvantartashoz kapcsolédé
szankciok erositese.

A regisztracio, a munka vallalasa és a munka
végzese felteteleinek meghatarozasa
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I. A lanctartozas megakadalyozasat

elésegito intézkedésekrol szo6lé

1593/2012. (XIl. 17.) Korm. hatarozat

A Kormany felhivja a bellgyminisztert és a
kOzigazgatasi es igazsagugyi minisztert, hogy a
tartozasi lanc elleni fellepés egyik lehetséges
eszkozeként

vizsgaljak meg az epitési szerzodesek

teljesitésehez kapcsolodo munkaterulet birtokba
adasanak felteteleit, korlatozasat vagy kizarasat,
valamint a birtoklas tartalmat, és korlatozasat,

dolgozzanak ki olyan javaslatot, amely az epitesi
munkaterulet epitteto birtokaba adasanak
korlatozasaval elosegitheti a vallalkozo jogos
kovetelésének kiegyenlitesét.
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Két celterulet

a) a hasznalatbavételi engedély eljarasi
szabalyainak az épitési munkaterulet
atadasanak (birtokbaadasanak) eljarasi
szabalyaival torteno osszekapcsolasaval
segitseéget adni a fovallalkozonak a kivitelezesi

munka ellenertekenek megszerzesehez,
kizarolag epitteto-févallalkozo viszonylataban

a nem fizet6 vallalkozo kivitelezok
szankcionalasa az MKIK altal vezetett kivitelezoi
nyilvantartasban valé nemfizetesi jelzeés
megjelenitésevel, legszigorubb esetben a
nyilvantartasbol valo torlessel.
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A birtoklas szabalyait a polgari jog hatarozza
meg

Az epitesugyi szabalyozas tartalmazza:

» az epitbipari kivitelezesi tevekenyseg

megkezdesekor az epittetd az epitesi helyszint
atadja a fovallalkozo kivitelezonek, ha pedig az
épittetd nem azonos az epitesi tevekenyseggel
érintett telek, epitmény, epitményresz
tulajdonosaval a tulajdonosnak is ellen kell
jegyezni a munkaterulet atadasat
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 a fovallalkozo kivitelezO6 mindaddig az épitési
munkaterulet jogszerld hasznaldja, amig azt az
epittetonek az epitesi szerzédes szerinti
Kivitelezési munka teljesitéset kovetoen, az
ellenérték kiegyenlitesevel parhuzamosan vissza
nem adja (szukseges mertekig)

ha a vallalt epitesi tevekenyseg elkeszult, a
fovallalkozo kivitelez6 a hasznalatbavetelhez
szukseges nyilatkozatokat az epitesi napléban
megteszi, az epitmeny uzemelteteséhez
szukseges dokumentumokat atadja, az épitesi
munkateruletet visszaadja, ha az epitteto a
teljesitest elfogadta és a teljesitésigazolas
alapjan kiallitott szamla ellenertekét kifizette,
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* a hasznalatbaveételi engedély illetve a
hasznalatbaveteli tudomasulvetel épittetd altali
kezdeményezesenek egyik lényeges feltétele az
épitési munkaterulet epitesi naploban
dokumentalt atvetele (feltetel, hogy az épittetd a
munka ellenerteket a kivitelezének kifizette)

Rendeltetéesszeru es biztonsagos hasznalatra
alkalmassag — polgari jogi vitak eldontese
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ha az épitési napldé a hasznalatbavétel
kezdeményezesekor az epitesi munkaterulet
épitteto altali atvetelet nem igazolja (pl. mert az
ellenértek nem kerult kifizetésre) a
hasznalatbaveteli engedelyhez kotott, illetve a
hasznalatbavétel tudomasulveteli eljaras korebe
tartozo épitesi tevekenyseg eseten:

az epitesugyi hatosag az ETDR altalanos
tajekoztato feluleten, valamint az epitési
naploban is tajekoztatja az erdekelteket, hogy a
hasznalatbaveteli engedelyezesi eljarast az
épittetd — a munkaterulet atvetelenek igazolasa
hianyaban — meginditotta es 60 napos hatarid6
kitUzésevel hianypotlast irt ki.
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A 60 napos hianypaétlasi hataridon belul lehetbsege
van

az epittetonek az epitesi munkaterulet atvételet
utodlag igazolni, es
a fovallalkozo kivitelezonek vitarendezeési eljarast

vagy a Teljesitesigazolasi Szakert6i Szerv
eljarasat kezdemeényezni.

A hasznalatbavetelt az epitesugyi hatosag a
munkaterulet atvetelenek igazolasatol szamitott 5
napon belul vagy a munkaterulet atvételenek
igazolasa hianyaban a 60. nap leteltet koveto 5
napon belul engedelyezi.
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a fovallalkozo kivitelez0 a szerz6des
teljesitesehez szukseges mertékben a
birtoklashoz valo jogara - a munkaterulet
atveételétol annak atadasaig - kello alappal
hivatkozhat az epittetovel, illetve az épitesi

tevékenyseggel érintett telek, épitmény,
épitmenyresz tulajdonosaval szemben is;

a févallalkozo kivitelez6t megilletd birtoklas
jogara az alvallalkozo Kivitelezo is hivatkozhat az
épittetovel, illetve az épitesi tevekenyseggel
érintett telek, epitmeny, epitmenyresz
tulajdonosaval szemben
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2. a minimalis rezsidéradij vizsgalatanak
eldirasa a kozbeszerzési eljarasbhan,

« az ajanlatkéer6 koteles arra vonatkozoan is
tajekoztatast kerni, hogy az ajanlattevo milyen
0sszegu rezsioradijjal szamolt, €s annak
reszeként milyen koltsegeket vett figyelembe

» Aranytalanul alacsony arajanlatnak mindsul, ha
az ajanlattevo altal alkalmazott rezsioradij
alacsonyabb az Epit6ipari Agazati Parbeszéd
Bizottsag ajanlasa alapjan az epitesugyert felelds
miniszter rendeleteben megallapitott minimalis
épitbipari rezsioradij mertékenel.
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* A minimalis rezsioradij alatt benyujtott ajanlat
nem automatikusan ervenytelen, ilyenkor is van
lehetbseg objektiv alapu indokolasra.

A rezsioradij alapja a szakmunkas oraber, amely
az Epitoipari Agazati Kollektiv szerzodesben
évente meghatarozott Agazati Bertarifa

Megallapodasban szereplé minimalis
szakmunkas alapber alapjan kerul kiszamitasra.
* A minimalis rezsioradij alatti ertekben benyujtott
ajanlatok eseteben kulonosen indokolt a
minimalbernek tortend megfelelés vizsgalata,

mert annak alapja az epitGipari agazatban
megallapitott kotelez6 minimalbér szint.
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3. az elektronikus épitési naploé
bevezetése

* a kivitelezes kezdes tudomasulvételenek
megszuntetése (napléo megnyitasaval ertesulnek)
az e-naplo vezetes a sajatos épitmenyfajtak
eseteben is kotelezo, de elter0 szabalyozasara

adott korben van lehetoseg, és a sajatos
éepitmeényfajtara vonatkozo szabalyozas szerint

hataskorrel rendelkez6 miniszter felel a
fenntartasaert, mukodtetésert,
tovabbfejleszteseert
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* az epitési naplo ,,0sszesito lap” egyrészt a
megszunt kulon nyilatkozatokat (pl.: felel6s
muUszaki vezetdi nyilatkozat) potolja, masrészt a
papiralapon vezetett es lezart epitesi naplok
esetében biztositja az epitesugyi hatosag
szamara a hasznalatbavetelkor szukseges olyan

adatokat, amelyekhez e-naplo vezetes esetében
kozvetlenul hozzaferne

« A naplovezetest 2013. oktober 1-et kovetden
megkezdett epitoipari kivitelezesi tevekenyseg
esetén elektronikus formaban kell teljesiteni. Ahol
ezen idopont elott megkezdtek ott 2014. aprilis 1-
Ig van lehet6seg a regebbi szabalyozas szerinti
papir alapu éepitési naplo alkalmazasara.
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4. a kivitelezéi nyilvantartashoz
kapcsolodo szankcidk erdsitése

A Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara— mint a vallalkozo
KivitelezOk nyilvantartasat vezeto
koztestulet — kivitelezOkkel szemben
alkalmazhato szankciol a
lanctartozas visszaszoritasa
érdekeben szigorodnak
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Kibbvul az az esetkor, amikor az MKIK torli a
vallalkozo kivitelezOt a nyilvantartasbal.
allékonysagot, eletet vagy egeszseget
veszelyezteto allapot eloidézese miatt 3 éven
belul ket alkalommal jogerésen epitesfelugyeleti
birsaggal sujtottak a vallalkozo kivitelezot.

Epitési szerzddés fékotelezettségéhez
kapcsolodo dijfizetesi kotelezettseg nem
teljesitese targyaban hozott jogeros birdsagi
itéletrdl kiallitott ertesités alapjan,

+ Alvallalkozo altal bejelentett nemfizetesi jelzés
alapjan.
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A penzfizetesi kotelezettseg nem teljesitése esetén
az MKIK tobb lepcsoben jar el.

értesiti a dijazasra jogosultat az eljaras
meginditasarol

60 napos hatarido megjelolesevel felhivja a
fizetésre kotelezettet a teljesitésre (lehet6seg

1.
2.

onkéntes teljesitesre)

. Amennyiben nem tudja igazolni a vallalkozo

Kivitelez0 a fizetes megtortentet vagy azt, hogy
nem koteles a fizetes teljesitéesere az MKIK
hatarozatot hoz a vallalkozo kivitelez6
nyilvantartasbol valo torleserdl (biroi felulvizsg.)

. 45 nap elteltevel torli a vallalkozo kivitelez6t a

nyilvantartasbol
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 Amennyiben a dijazasra jogosult
meg a kielegitese elott jogutod nelkul
megszinik, abban az esetben sem
kerulheti el a kotelezett a

felelosségre vonast, ebben az
esetben a kotelezetinek a Magyar
Allam javara kell teljesitenie.
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Esetkorok:

nemfizetési jelzés

A vallalkozo kivitelezb

a) teljes bizonyito ereji maganokiratbn, vagy
kozvetitOi eljarasban letrejott egyezseggel,

b) kozokiratba foglalt fizetési
kotelezettségvallalassal,

c) teljesitésigazolassal, vagy

d) a Teljesitésigazolasi Szakertoi Szerv
szakvelemenyevel

igazolva irasban bejelentheti az MKIK-nak, hogy
masik vallalkozo kivitelezovel (fizetésre
kotelezett) kotott epitesi szerz6desbol dijazasra
jogosult, de a fizetes nem tortent meg
(nemfizetési jelzés).
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nemfizetési jelzéssel kapcsolatos eljaras
Az MKIK

 értesiti a hianytalan jelzéssel €lo vallalkozo
KivitelezOt az eljaras megindulasarol

« felhivja a fizetesre kotelezettet, hogy igazolja

a) a fizetés megtortentét, vagy

b) hogy a dijfizetés targyaban birésagi eljaras van
folyamatban, vagy dijfizetesi kotelezettseg fenn
nem allasat megallapito birosagi hatarozatot
hoztak.

Tajékoztatja a feleket, hogy a hataridd
eredmenytelen leteltét kovetoen a kotelezett
KivitelezOt torli a nyilvantartasbol.
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birésaqi ertesités, nemfizetesi jelzés, torlés
feltuntetése a regisztracioé nyilvanos részében

Az MKIK a birosagi ertesitéessel, vagy a
nemfizetesi jelzessel kapcsolatos eljarasban a
torléesrol az igazolasra adott hatarido
eredménytelen lejartat koveto 8 napon belul a
Ket. szerinti hatarozatot hoz.

* A hatarozat vegrehajtasarol az MKIK a kozlését
kovetO 45. napot kovetoen haladektalanul
iIntézkedik, egyidejuleg donteset a kivitelezoi
nyilvantartasban rogziti.
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nemfizetesi jelzés torlése

Az igazolas hataridoben torteno
megérkezese eseten az MKIK az
eljarast 8 napon belul megszunteti es

a bejelentot errol, valamint arrol
értesiti, hogy az eljaras
megszuntetese a dijigeny egyeb
uton torteno érvenyesiteséet nem
erinti.
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MKIK a Kivitelez6t torli a nyilvantartasbol

Az MKIK megtiltja a vallalkozo kivitelezOnek a
KivitelezOi tevekenység folytatasat es ezzel
egyidejuleg — a nyilvantartasi szam
hatalytalanitasa mellett — torli a vallalkozé6
kivitelezot a nyilvantartasbol

a) ha, a vallalkozo kivitelezoi tevekenyseg
bejelentésére eloirt felteteleket nem teljesiti,

b) a vallalkozo kivitelezoi tevekenyseg folytatasara
elGirt szabalyok megsertese miatt az
epitesfelugyeleti hatosag eletveszelyt eldidezo
jogserto cselekmeny miatt harom even belul ket
alkalommal jogerdsen épitesfelugyeleti birsaggal
sujtotta,
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Az MKIK a nyilvantartasi szam
hatalytalanitasa mellett torli a vallalkozé
kivitelez6t a nyilvantartasbdél, ha

a) a birdésagi ertesites, vagy
b) nemfizetési jelzes

alapjan megallapitott fizetesi
kotelezettsegenek teljesiteset e rendelet
szerint nem igazolta.

A torlés jogkovetkezmenyei nem érintik a
torlési hatarozat jogerosse valasa elott

megkotott szerzodesekbol eredo jogokat
és kotelezettsegeket.
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Jogorvoslat

A nemfizetesi jelzéssel kapcsolatos
eljaras eredmenyekent szuleto
hatarozat ellen birosagi

felulvizsgalatnak van helye
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5. A regisztraciéo, a munka vallalasa és
a munka végzése feltételeinek
meghatarozasa

a reqisztraciohoz szukséges
feltételeket a lehetd legszikebb
mertékig csokkentek annak szem
elott tartasaval, hogy a kivitelezeés

minosegenek, szakszerusegének, a
szerzodésszeru teljesitesnek a
minimalis feltételel teljesithetoek
legyenek
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* nem koveteljuk meg minden
tevekenysegi kornél a szakmunkast
és a felelos muszaki vezetdt, de a
megjelolt tevékenységek kozul

legalabb egyneél teljesiteni szukseges

elegendo a vallalkozo nyilatkozata az
eloirt kovetelmenyek teljesitéserdl és
a regisztraciot kizaro korulmenyek
fennallasarol
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» Az épitbipari kivitelezési
tevékenyseég vallalasanak torvenyi
felteteleit kiegeszitettuk, ugyanakkor
lehetoveé tettuk a szelesebb koru
vallalkozast is azzal, hogy minimum-

kovetelmenykent eloirtuk, hogy a
vallalt tevekenysegekbdl legalabb
egyet sajat maganak kell vegeznie,
ehhez pedig a regisztracios
feltetelekkel rendelkeznie kell.
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A tevékenyséqg végzeése soran mar
minden szukseges feltetelnek
rendelkezésre kell allnia,
nemteljesités esetén a szankciok

szigorodnak.
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Hatalyat veszti az épitési termekek
muszaki kovetelmenyeinek,
megfeleloseg igazolasanak, valamint
forgalomba hozatalanak es

felnasznalasanak reszletes
szabalyairol szolo 3/2003. (I. 25.)
BM-GKM-KvVM egyuttes rendelet.

2013. julius 1. - teljesitmeny
Igazolasa
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Koszonom a figyelmuket!
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