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A MUEMLEK EPULETEK T UzZVEDELMI KERDESEI

FIRE SAFETY IN HERITAGE BUILDINGS

A védetté nyilvanitott épitészeti 6rokséget fendl kartani, megdvni, hasznalni és
bemutatni. Ezt a védelmet a jogszabalyokbasirteBpitészeti, iszaki, biztonsagi,
egészseégligyi, rendeltetési és hasznalati kbvetglrkiéel 6sszhangban kell megvaldsitani.
Ezen ebirdsok egy megléyv épllettel szemben maradéktalanul nem érvényesithét
jogszabalyok lehéséget teremtenek arra, hogy az épuletek fenntastéaa a biztonsagi
szint megtartasaval dizvédelmi ebirasoktdl el lehessen térni. Ez az eltérés a gdenl
érvényben |&¥ tiizbiztonsagi normakat veszi alapul, ami rugalmaflgaseredményez. A
miiemlék éplletek esetében nem alkothat6é részlémedelmi kdvetelmény rendszer.
Helyette egy alapelveken nyugvo egyedi tervezégiisbgének megteremtése adna
optimalis megoldast. Kulcsszavakiiemlék, tizvédelem, jogszabaly, biztonsag

Architectural heritage must be preserved, protectseld and exhibited. The protection has
to be carried out in accordance with the architattiengineering, health and usage
requirements set out in the legislation. Theselatigns cannot be fully complied with in
the case of already existing buildings. Legislatiolerates deviation from the fire safety
rules if safety level is maintained. This deviatierbased on the fire safety standards in
effect, which results in inflexibility. A system céquirements cannot be created in the case
of heritage buildings. Instead, the ideal solutdmuld be ensuring the possibility of tailor-
made design based on certain principles. Keywohdshitectural heritage, fire safety,
regulation, safety

A torténelem a nemzeti identitas fontos része. dhltismereténél el-
sdsorban az irott torténelemre asszocialunk, medtelace az épitett
kornyezet tanUsagtétetdr mellyel naponta szembesiliink. Epitészeti
orokségunkhoz tartoznak aiemlékek, a iemléki kornyezetek, a
emléki jelenbsédi tertiletek és a torténeti tajak. Az épitészeti &0k
megtartasa és megdvasa kozérdek. Ezen alapelvnanybe rogzité-

se hivatott arra, hogy a mindennap latott, tapisedanyezetiink mult-
béli értekei megrzésre kerlljenek, és ne sillyedjenek a kdzony tekoz

11997. évi LXXVIII. térvény az épitett kérnyezenliltasarol és védelmsr(Etv.)
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enyészetbe. Az épitészeti oroksé&emelked értéki elemeit nemzet-
kozi, orszagos és helyi épitészeti 6rokség réstédatnveédetté nyilva-
nitani, fenntartani, megoévni, hasznalni és bemutatnemzetkozi és az
orszagos épitészeti 6rokség kiemetketemzeti érték elemeire vonat-
kozo részletes szabalyokat kilon torvények allapitpeg. Az épitészeti
orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alap@m részesulnek
orszagos egyedi temléki védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességiiknél, telepilésképi vagy telepliddkezeti értékiknél
fogva a térséq, illéteg a telepilés szempontjabdl kiemelkek, ha-
gyomanytériznek, az ott élt emberek és kdzosségek munkajauii-
rajat hiven tukrozik, a helyi épitészeti 6roksegzét képezik. A helyi
épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambayétedetté nyilvani-
tasa, fenntartasa, fejlesztés8egzése, védelmenek biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata, amit helyi rendeletek Utjgakorol.

Ezt a védelmet a jogszabalyokbafiiglépitészeti, riiszaki, bizton-
sagi, egészséglgyi, rendeltetési és hasznalatitdingnyekkel 6ssz-
hangban kell megvaldsitani. Egyskisravak, de ezek tartalommal valo
feltdltése, a torveény szellemében to@mokségvedelem régos ut [1].

Mar a kovetelmények is (fenntartani, megdvni, haganés bemu-
tatni) sok esetben egymasnak ellentmondé elvarésakesztanak. Az
epitett kdrnyezet miségenek szinten tartasa folyamatos gondoskodast
igényel, ami anyagi raforditassal jar. Nem is keeésAz épllet hasz-
nositasa, megfelglhasznalata hozzajarul a pénzigyi terhek csokkenteé-
séhez, de gyorsithatja az amortizaciét, tovabbazewkgatat szab a ko-
z0sség felé torténbemutatas igényének. Felmeril a kérdés, hogy a
hasznalat kdvetelménye az épitészeti 6rokség védelmhelyén valo
kritériumkent jelenik e meg? Egy épullet — a@lsisik a kort az épule-
tekre — értékét a benne talalhatd éuityagok, a létrehozasaba befekte-
tett szellemi termék és a hasznalati érték harrmmaizata adja. Barmely
tagjanak nullara redukalasa, maganak az épuldiémé megsmését
eredmeényezi.

Nem kikertlhe®, hogy az épuletnek meg kell felelnie a rendeltetés
célja szerint

— az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

— afizbiztonsag,

2 Etv. 2.§ 33. Epitészeti 6rokség: az épitett kézayenaradandé épitészeti értéket is
képviseb elemeinek (épitmény, épliletegyittes, taj- és hédszeti alkotas) dsszes-
sége — annak minden beépitett alkotorészévelztdtawal és berendezésével egyiitt.
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— ahigiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

— a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

— azaj esrezgeés elleni védelem,

— az energiatakarékossag évédelem,

— az élet- és vagyonvédelem, valamint

— atermészeti éforrasok fenntarthato hasznéalata
alapvet kovetelményeinek és a vele szemben tdmasztott elvarasok-
nak. Természetesen ezeigdsok egy megldyépllettel szemben ma-
radéktalanul nem érvényesitbiet, de az épitmény és annak részei allé-
konyséagéat és biztonsdgos hasznalatra val6 alkahgassz épitmény
élettartama alatt a rendeltetésének medfetefolyamatosan fenn kell
tartant. Ezen alapvétmiiszaki kdvetelmények kielégitését a vonatkozo
magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval vagy méeéyetelmények
legaldbb ezzel egyenértételjesitését biztositd megoldassal lehet kival-
tani® Az épitési kultira és annakiiszaki hattere folyamatosan véltozé,
fejl6dé szabalyozasi kornyezetet terg@it Ez azt eredményezi, hogy a
mai normak szerint tervezett épllet egy év mulkzagy mulva mar nem
feleltethet meg az akkori rilszaki elvarasoknak, az azokbdl adédé biz-
tonségi szintnek [2].

Az eloz6ekben vazolt szabalyozast egy rovid példan kerkszgim-
leltetném. A Budapest Andrassy Ut kiemeltemléki védettséget élvez,
jellemzoen XIX. szdzadi éplletekkel. Ha egy ottdéhasznélatban |év
lakéépiletet néziink, akkor az eredeti allapotabagtanthato, figyel-
men Kivul hagyva a jelenleg hatalyos kovetelményeleemészetesen
az allékonysag és biztonsagossag figyelembe véiel@&llenben az
éplleten végzett barmely felljitas, valtoztatds ok a vonatkozo,
hatalyos normak betartasaval torténhet meg azkéiada épités korében
és mértékében. Ha az épllet rendeltetésében toxalozas, példaul a
lakdépliletet szallodava alakitjak at, akkor a segplilet egészére kell

3 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagdeplésrendezési és épitési kove-
telményekél (OTEK) 50. § (3)

* OTEK 1.8 (1) Teriletet hasznalni, épitmény elhefgére felhasznalni, telket alaki-
tani, épités alapjaul szolgéld tervet elkészitépitményt épiteni, atalakitanioute-
ni, feldjitani, helyredllitani, korszésiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendetdamint a helyi épitési szabalyzat
rendelkezései szerint szabad.

® OTEK 108.§ (2)

® OTEK 50.§ (3a)
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ervényesiteni a jelenlegi szabalyrendszert. Mindéztmodon, hogy a
miiemléki védettség, ez épulet értéket hordozé elemsertiljenek.

Osszegezve az elvarasokat, egffemlék épllet olyan funkcidval
birjon, mely kapcsan értékei megtartasra kerlin&kzaszamara meg-
oszthatdé modon, és tulajdonosa a hasznalattal fagsgsben a fenntar-
tasi koltségeket ki tudja termelni gy, hogy meeffelz épitészeti, th
szaki, biztonséagi, stb.@lasoknak is.

Ezen kbvetelmények dsszeférhetetlenségezeetelem normarend-
szerén keresztiil joI szemléltethheEpitményt |étesiteni — ideértve a
tervezést, az atalakitast, illetve rendeltetésénékositasat is — vala-
mint az épitményt hasznalni az Orszagdsvedelmi Szabalyzatrol
sz016 28/2011. (IX. 6.) BM rendeletben (OTSZ) meghazott tizvé-
delmi szabalyok,tizvédelmi ntiszaki kbvetelmények betartasaval lehet.
Ezen ebirasok betartasa al6l atiemléki éplletek sem képeznek kivé-
telt, ami sok esetben megoldhatatlan helyzet digaah beruhazodkat,
tervedket, kivitelezket.

Az OTSZ, mint ntiszaki kovetelmény-rendszefién tikrozi a honi
epitészetiitzvédelem fepdését. Az elmult 35 évben négy () kiadast és
szamtalan véltoztatast ért meg. Az Eurdpai Uniaslaisozast kovéen
két Uj valtozata jelen meg, és folyamatban vangajébb megjelenése
is. Ezt egyrészt az indokolta, hogy a csatlakoz&ssszefliggésben a
tizvédelmi szabalyzéhoz kapcsolédd eurOpai szabvalgslezetésre
keriltek, illetve a kulfoldi, eléssorban nyugat-eurdpai épitészeti kulttra
rohamos térhoditasa felkésziletlentl érte a haakesmbereket. Aliz-
védelem terén ez teljes gondolkodasméd valtasdalda a lesirt ta-
pasztalatok a jogi szabalyozasban folyamatosarnzéiivere kertltek. Ez
miiszaki oldalr6l azt eredményezte, hogy egy 2008lefdre épitési
engedély birtokaban felépllt — tételezzik fel 2@Eh- hasznalatba vett
— épulet a jelenlegi szabalyzok szerint mar neralriel meg aiizve-
delmi kovetelményeknek, tehat a biztonsagos haatraalalé alkal-
massaga mar nem lenne kimondhaté. Felmertl a kéed§snégy éve
hasznalatba vett épllet mar nem biztonsagos? Teetesgn a hatalyos
OTSZ kovetelményeit is az () éplleteknél, a remdédvaltasnal kell
ervényre juttatni, a megléwepuletekre nincs visszaniekdvetelménye,
de ez a jogi értelmezés mérnoki szemsabgem megnyugtaté. Ha az
épullet nem biztonsagodizizédelme nem megfetiela benntartézkoddk
szemszogéh irrelevans, hogy az jogszabalyi oldalrol védimek bizo-
nyul. A helyzet nem ennyire elszomoritd. Aézl évek niiszaki szabéa-
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lyozasa is meghatarozta az elvart biztonsagi dzidie annak a kor-
szaknak az épitészeti tendencidihoz igazodva. tbhza@lépitészeti kor-
nyezet mas-madizvédelemi niszaki szabalyrendszert eredményezett,
de sajnos ezek kozott az eltéendszerek kdzott az atjaras |eiseigét
nem minden esetben sikerilt biztositani.

... €s akkor mi van a példankban emlitett 100 évéteépl? Az épi-
tése soran az is megfelelt az akkori biztonsageteinényeknek, me-
lyek felismerve, helyesen értelmezve pozitiv éf&lteadnak a haziz-
védelmi biztonsagi szintjgk. A gangos kialakitas, szabadtérbe nyilo
lakasajtok, széles atszidb Iépcdhazak, nyitott cselédlépgstizfalas
elvalasztas, olyanitvédelmi alapelemek melyek mai napig hasznalat-
ban vannak, és kialltdk azdigprébajat. Meg kell emliteni Budapest II.
vilaghaboruds bombazasat, ahol a budapesti lakasatyg tobb mint 40
%-a megsemmisult, de jelést tizvészekdl, hazrol-hdzra torténtiz-
terjedésél nem érkeztek beszamoldk. llletve az elmult évdetejelen-
tos épulettlizei sem ilyen épitési kdrnyezetben keisék.

Visszatérve az alapkérdéshez, egyemlék épilet hasznositasa so-
ran, hogy érvényesithit a fizvédelmi ebirasok, ha az mar egy tiz év-
vel ezebtti épuletnél sem biztosithatd. Sajnos ki kell mamd hogy
lényegében sehogy, pontosabban egyedi médon, dieBsi munkaigé-
nyes. A legbbb problémat az jelenti, hogy a rendeltetés megratta-
val a teljes tizvédelmi vertikum kovetelményeit be kell tartamnak
meg kell feleltetni az épuletet. Természetesen hgygy a Miemlékvé-
delem &rgus szemmel kdvet minden valtoztatast atetgm, és megall]
parancsol, ha sériilni latszik az épitett 6rokséyg agyetlen téglaja is.

Erre megoldast az OTSZ 2.8-ban foglalbieds biztosit, mely ki-
mondja, hogy a jogszabalyi rendelkezésekerelemre — mas, lega-
labb azonos biztonsagi szintet nyljtéisdsok megtétele esetében —
eltérés engedélyeziietAz eltérést a kijeloltitzvédelmi hatésag adja az
ugyfél kérelmére a benyujtottirszaki ellensulyozé intézkedések figye-
lembe vételével. Ez egy jol bejaratottiikiidé rendszer, de végig gon-
dolva fenntartassal kell kezelnlink a kiindulé fedtézést, amin alapul.
Akkor adhat6 eltérés a jogszabaly aldl, ha a hasalyiiszaki kérnye-
zetnek megfelél egyend biztonsagot biztositjuk, bizonyitjuk. Latjuk,
hogy egy tiz éves éplletnél is nehézségekbe Utldtikvedelmi meg-
feleloség egyerdiségének kimondasa, akkor egy szaz éves épulet atala
kitasanal ezek a gondok meghatvanyozodnak. Pegyzeeglév rend-
szer kritikdjat konnyebb megfogalmazni, mint anmag&goldaséara Uuj,
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jarhatoé utat mutatni. Véleményem szerint, aemlék épuletekiizve-
delme olyan tertlet, mely megfedeh nem szabalyozhatd. Az épiiletek
sokszittisége, a rilemléki kdvetelmények érvényre juttatasa ellehetetle
nit minden atfogo, részletekbe néemiiszaki kdvetelmény megalkota-
sat. Az OTSZ-ben foglalt — az épliletek tervezésératkozd — alap-
elvek mezsgyéjén, megfetekzaktudassal kidolgozhaté olyan egyedi
tizvédelmi koncepcio az adott hazra, mely teljesitelvart tizbizton-
sag szintjét. Természetesen, dswmaki tartalom fliggetlen kontroljat
meg kell teremteni, ami lehet hatdsag, flggetlge)dtt szakers, tiz-
védelmi meérnok.

Ezzel a valtoztatassal nem csak a tefvéaelosség keriilne tényle-
gesen a helyére, hanem legfsgtg nyilna az épilet fontogzt/édelmi
elemeire koncentralni, elhagyva azon feleslegéérasok betartasat,
melyek a biztonsagi szinten nem javitanak, de betrésiiket a jogsza-
baly koteledvé teszi.
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